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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Alkuasunnot Oy

	RAKENNUSPAIKKA


	20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20019 tontti nro 5
(Välimerenkatu 9)


	HAKEMUS


	Asuinkerrostalon (7 920 k-m2) rakentaminen poiketen kaavoitus-periaatteista siten, että autopaikkoja sijoitetaan pysäköintilaitoksen sijaan maan tasoon sekä asemakaavassa vaadittua määrää vähemmän.
(20-2660-10-S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (16.9.2010). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska hanke ei vaikuta huomattavasti heidän asumiseensa, työntekoonsa tai muihin oloihin.


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että
-
LPA-tontin ja tontin 5 välinen raja istutetaan tai siihen rakennetaan muuri tai teräsaita, sekä että
-
jätesäiliöiden rakentaminen ratkaistaan siten, etteivät ne ole oleskelupihaksi tarkoitetulla tontin osalla.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 7.8.2009 vahvistettu asemakaava nro 11770. Tontti nro 20019/5 kuuluu erityisasumisen korttelialueeseen (AKS). Tontin rakennusoikeus on 5 500 k-m2.

Asemakaavan mukaan autopaikkojen lukumäärät ovat asuinkerrostaloissa 1 ap/125 k-m2, opiskelija-asuntoloissa 1 ap/240 k-m2, muissa asuntoloissa 1 ap/300 k-m2 ja myymälöissä enintään 1 ap/120 k-m2. Autopaikkamääräysten mukaan, jos tontilla on vuokra-asuntoja, voidaan niiden osalta toteuttaa autopaikkoja 20 % määräyksiä vähemmän. Jokaista tonttia varten tulee osoittaa yksi pysäköintipaikka, joka on varattu liikuntaesteisille. AKS-korttelialueilla autopaikat on sijoitettava pysäköintilaitoksiin, ellei muita paikkoja ole erikseen asemakaavassa osoitettu. Autopaikkoja ei saa sijoittaa piha-alueille.

Suunnitellun asuinkerrostalon kokonaiskerrosala (7 920 k-m2) muodostuu kaavan mukaisesta 5 500 k-m2:sta sekä yhteis- ja teknisistä tiloista, ulkoseinärakenteiden 250 mm ylittävistä osista sekä porrashuoneiden 20 m2:n ylittävistä osista (yht. 2 420 k-m2). Autopaikkamäärä mitoittuu rakennusoikeuden eli 5 500 k-m2:n mukaan.

Rakennettava vuokrakerrostalo on verrattavissa opiskelija-asuntolaan, jolloin tontille 5 tulisi varata 19 autopaikkaa.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että autopaikkoja sijoitetaan tontille asemakaavassa vaadittua määrää vähemmän. Lisäksi autopaikat sijoitetaan asemakaavan vastaisesti piha-alueelle.

Jätkäsaaren yhtenä merkittävänä suunnitteluperiaatteena on ollut alueelle rakennettavat hyvät joukkoliikenneyhteydet sekä toimiva jalankulku- ja pyöräilyreitistö. Tavoitteena on vähentää turhaa ajoneuvoliikennettä. 

Tontin nro 5 lähettyville tulee sijoittumaan raitiovaunupysäkki. Lisäksi etäisyys metroasemalle on alle 500 metriä. Alueelta on sujuvat jalankulku- ja pyöräily-yhteydet muihin kaupunginosiin. Koska kyseessä on nuorisoasuntola, on todennäköistä, että autopaikkojen tarve on kyseisellä tontilla vähäinen.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavamääräystä pienempi tarvittavien autopaikkojen perusteltu määrä ja sen myötä asuinympäristön ja asuinolojen parantaminen sekä tontin tarkoituksenmukainen rakentaminen.

Yleisen LPA-tontin (autopaikkojen korttelialue) ja yksityisen AKS-tontin välinen aitaaminen on suotavaa. Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, mikäli viereisen LPA-tontin ja tontin 5 välinen raja istutetaan tai siihen rakennetaan muuri tai teräsaita.

Kaavan mukaan asukkaiden käyttöön on rakennettava riittävät varasto- ja jätehuoltotilat. Jätesäiliöiden rakentaminen tulee ratkaista siten, etteivät ne ole oleskelupihaksi tarkoitetulla tontin osalla, joka kyseisellä tontilla on ennestäänkin erityisen pieni.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2010, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 9.12.2010, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Alkuasunnot Oy /Jyri Koskunen
Takaniitynkuja 11

00780 Helsinki



	Maksu
	676 €
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Hallintokeskuksen hallintopalvelut



	
	

	LIITTEET


	Ympäristökartta
Asemapiirros



[image: image1.wmf]